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ความเป็นมาของโครงการฯ

                       ด้วยปัญหาความเหลื่อมล้ำทางด้านที่ดินของเกษตรกรและผู้ยากจนยังคงเป็น
ปั ญ ห า สำ คั ญ ข อ ง ป ร ะ เ ท ศ  แ ล ะ เ ป็ น ปั ญ ห า ห นึ่ ง ที่ มี ค ว า ม เ กี่ ย ว ข้ อ ง กั บ ปั ญ ห า ท า ง ด้ า น ห นี้ สิ น
อันส่งผลให้เกษตรกรและผู้ยากจนต้องสูญเสียสิทธิในที่ดินทำกินหรือที่อยู่อาศัยเป็นจำนวนมาก
ถือเป็นปัจจัยหนึ่งที่ก่อให้เกิดปัญหาความยากจน สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน)
(บจธ.) ในฐานะหน่วยงาน ซึ่งมีวัตถุประสงค์ในการดำเนินการเพื่อให้เกิดการกระจายการถือครองที่ดิน
ที่เป็นธรรมและยั่งยืน มีการใช้ประโยชน์ในที่ดินอย่างเหมาะสม ตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งสถาบันบริหาร
จัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) พ.ศ. 2554 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจากการดำเนินงานของ บจธ.
ในปีงบประมาณ พ.ศ. 2559 - 2561 ได้จัดทำโครงการแก้ไขปัญหาเกษตรกรและผู้ยากจนซึ่งมีปัญหาจะสูญเสียสิทธิ
ในที่ดินจากการจำนองและขายฝาก ได้ให้ความช่วยเหลือในการสนับสนุนสินเชื่อแก่เกษตรกรเรียบร้อยแล้ว
จำนวน 250 ราย และในปีงบประมาณ พ.ศ. 2562 - 2563 บจธ. ได้จัดทำโครงการแก้ไขปัญหาการสูญเสียสิทธิ
ในที่ดินของเกษตรกรและผู้ยากจน ได้ให้ความช่วยเหลือในการจัดซื้อที่ดิน และสนับสนุนสินเชื่อแก่เกษตรกร
และผู้ยากจนเรียบร้อยแล้ว จำนวน 85 ราย ซึ่งเป็นไปตามแผนการดำเนินงานที่กำหนดไว้ แต่เนื่องจาก
การขอรับความช่วยเหลือของเกษตรกรและผู้ยากจนที่ประสบปัญหาความเดือดร้อนด้านที่ดินทำกิน ที่อยู่อาศัย 
และเงินทุนเพื่อนำไปประกอบอาชีพเกษตรกรรมยังคงมีเป็นจำนวนมาก บจธ. ได้ให้ความสำคัญในการแก้ไข
ปัญหาการสูญเสียสิทธิในที่ดินของเกษตรกรและผู้ยากจน โดยจัดทำโครงการป้องกันและแก้ไขปัญหา
การสูญเสียสิทธิในที่ดินของเกษตรกรและผู้ยากจน ในปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 โดยการจัดซื้อที่ดิน ที่มี
ศักยภาพในการใช้ประโยชน์และเหมาะสมสำหรับการทำการเกษตรหรืออยู่อาศัย จากกรณีที่เกษตรกร
และผู้ยากจนสูญเสียสิทธิในที่ดินจากปัญหาการจำนอง การขายฝาก หรือการถูกบังคับคดี เพื่อช่วยเหลือ
ให้เกษตรกรและผู้ยากจนใช้ประโยชน์ในที่ดินทำกินหรือที่อยู่อาศัยอย่างเหมาะสม โดยการให้เช่า หรือเช่าซื้อ
และให้สินเชื่อเพื่อคงสิทธิในที่ดิน รวมถึงการสนับสนุนเงินทุน ด้านการประกอบอาชีพเกษตรกรรม เพื่อเกษตรกร
จะได้ลดภาระอัตราดอกเบี้ยนอกระบบที่ต้องกู้ยืมเงินจากนายทุนนอกระบบ นำมาลงทุนทางการเกษตร
ซึ่งถือเป็นการลดต้นทุนในการประกอบอาชีพเกษตรกรรมให้แก่เกษตรกรและผู้ยากจน และเพื่อสร้าง
แรงจูงใจให้เกษตรกรและผู้ยากจนมีการพัฒนาตนเองในการประกอบอาชีพเกษตรกรรม และเพื่อให้มี
คุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นต่อไป 
                       ดังนั้น เพื่อให้การดำเนินงานแก้ไขปัญหาที่ดินของเกษตรกรและผู้ยากจน ซึ่งประสบปัญหา
ความเดือดร้อนด้านที่ดินทำกิน หรือที่อยู่อาศัย ที่ยังคงมีเป็นจำนวนมาก รวมถึงการสนับสนุนเงินทุนด้านการ
ประกอบอาชีพเกษตรกรรม เป็นไปอย่างต่อเนื่อง บจธ. จึงได้จัดทำโครงการป้องกันและแก้ไขปัญหา
การสูญเสียสิทธิในที่ดินของเกษตรกรและผู้ยากจน เพื่อให้ความช่วยเหลือเกษตรกรและผู้ยากจน
รวมถึงการสนับสนุนเงินทุนทางการประกอบอาชีพเกษตรกรรม และเป็นแนวทางการดำเนินการ
ป้องกันและแก้ไขปัญหาการสูญเสียสิทธิในที่ดิน จากการกระจุกตัวของการถือครองที่ดินของนายทุน
หรือผู้ถือครองที่ดินรายใหญ่ นำไปสู่การกระจายการถือครองที่ดิน โดยสร้างความเป็นธรรมและลดความ
เหลื่อมล้ำในสังคม ให้เกิดผลเป็นรูปธรรมและมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น ในระยะยาวต่อไป
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1. วัตถุประสงค์ของโครงการ

เพื่อให้ความช่วยเหลือเกษตรกร และผู้ยากจนที่มีปัญหาการลงทุนเพื่อประกอบอาชีพเกษตรกรรม
โดยการให้สินเชื่อทั้งเกษตรกร และผู้ยากจน ตามข้อ 1 และ 2 รวมถึงเกษตรกรและผู้ยากจน
ผู้ที่เคยได้รับสินเชื่อจาก บจธ. แล้ว 

เพื่อให้ความช่วยเหลือเกษตรกรและผู้ยากจนที่มีปัญหาจะสูญเสียสิทธิในที่ดินหรือสูญเสียสิทธิ
ในที่ดินไปแล้ว จากการจำนอง การขายฝาก และการถูกบังคับคดี โดยจัดซื้อที่ดินที่มีศักยภาพ
ในการใช้ประโยชน์ และเหมาะสมสำหรับการทำการเกษตรและอยู่อาศัย แล้วจัดให้เกษตรกร
และผู้ยากจนเข้าทำกินหรืออยู่อาศัย อย่างเหมาะสม โดยการให้เช่า หรือเช่าซื้อ 

เพื่อให้ความช่วยเหลือเกษตรกรและผู้ยากจนที่มีปัญหาจะสูญเสียสิทธิในที่ดินจากการจำนอง
การขายฝาก และการถูกบังคับคดี โดยการให้สินเชื่อเพื่อคงสิทธิในที่ดิน 

  2. หลักเกณฑ์ในการให้ความช่วยเหลือแก่เกษตรกร
ตามโครงการ ดังนี้

       เพื่อนำไปไถ่ถอนที่ดินจากการขายฝาก กรณีเกษตรกรได้นำที่ดินเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัย ไปทำสัญญาขายฝากไว้กับผู้รับซื้อฝาก แล้วมาขอรับความช่วยเหลือ
ด้านสินเชื่อจาก บจธ. เพื่อนำไปไถ่ถอนที่ดินจากการขายฝาก โดยที่ดินที่มีปัญหาจะสูญเสียสิทธิ
ในที่ดิน ต้องเป็นที่ดินซึ่งใช้ประกอบเกษตรกรรมเป็นหลัก หรือต้องเป็นที่ดิน ซึ่งเป็นที่อยู่
อาศัยของเกษตรกร 

       เพื่อนำไปไถ่ถอนที่ดินจากการจำนอง กรณีเกษตรกรได้นำที่ดินเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัยไปทำหนังสือสัญญาจำนองกับผู้จำนอง แล้วมาขอรับความช่วยเหลือ
ด้านสินเชื่อจาก บจธ. เพื่อนำไปไถ่ถอนที่ดินจากการจำนอง โดยกรณีการนำไปไถ่ถอนที่ดิน
จากการจำนอง จำแนกออกเป็น 2 กรณี ได้แก่ 
        1) กรณีการจำนองกับบุคคลธรรมดา ไม่ต้องมีการฟ้องร้องดำเนินคดี ก็สามารถ
ขอสินเชื่อได้ 
       2) กรณีการจำนองกับนิติบุคคล ธนาคาร หรือสถาบันการเงิน ต้องมีการฟ้องร้อง
ดำเนินคดีแล้ว จึงจะสามารถขอสินเชื่อได้

  1
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       เพื่อนำไปชำระหนี้ตามคำพิพากษาอันเกี่ยวกับที่ดิน  กรณีเกษตรกรถูกฟ้องร้อง
ดำเนินคดีต่อศาล และศาลได้มีคำพิพากษาให้ชำระหนี้  และภายหลังศาลมีคำสั่ง หรือ
หมายบังคับคดีให้ยึดที่ดินเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัยของเกษตรกร เพื่อนำมาประกาศ
ขายทอดตลาดที่ดิน โดยการยึดที่ดินของเกษตรกรดังกล่าว อาจเป็นกรณีการยึดที่ดิน
จากการสืบทรัพย์ของเกษตรกรในฐานะผู้ค้ำประกัน ก็สามารถขอสินเชื่อได้

      เพื่อนำไปซื้อคืนที่ถูกขายทอดตลาดไปแล้ว  กรณีที่ดินเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย
ของเกษตรกรที่ศาลได้มีคำสั่งยึดที่ดินและได้ถูกประกาศขายทอดตลาดไปแล้ว และเกษตรกร
เจ้าของที่ดินหรือทายาทเจ้าของที่ดินดังกล่าว มาขอรับความช่วยเหลือจาก บจธ. เพื่อนำไป
ซื้อคืนที่ดินที่ถูกขายทอดตลาดไปแล้ว ไม่เกิน 10 ปี ก็สามารถขอสินเชื่อจาก บจธ. ได้

      จัดซื้อที่ดินที่มีศักยภาพในการใช้ประโยชน์และเหมาะสมสำหรับการทำการเกษตร
และอยู่อาศัย แล้วจัดให้เกษตรกรและผู้ยากจนเข้าทำกินหรืออยู่อาศัย โดยการให้เช่า
หรือเช่าซื้อ กรณีเกษตรกรยื่นคำขอความช่วยเหลือกรณีมีปัญหาจะสูญเสียสิทธิในที่ดิน
หรือสูญเสียสิทธิในที่ดิน จากปัญหาการขายฝาก การจำนอง ถูกบังคับคดี หรือกรณีที่ดิน
ที่หลุดขายฝากหรือถูกขายทอดตลาดไปแล้ว ขอให้ บจธ.จัดซื้อที่ดินที่มีปัญหาดังกล่าว
จากเจ้าของที่ดินในปัจจุบัน เพื่อช่วยเหลือให้เกษตรกรมีที่ดินทำกิน โดย บจธ. จะนำที่ดิน
แปลงดังกล่าวมาให้เกษตรกรรายดังกล่าวมาดำเนินการเช่าหรือเช่าซื้อที่ดินจาก บจธ. ต่อไป
รวมทั้ง กรณีที่เกษตรกรขอรับการสนับสนุนสินเชื่อตามข้อ 1- 5 แล้ว เจ้าหน้าที่พบว่า
ไม่มีความสามารถในการชำระคืนเงินสินเชื่อได้ภายในระยะเวลาที่ บจธ. กำหนด  และ/หรือ
ไม่สามารถหาผู้กู้ร่วมได้ 

      เพื่อนำไปซื้อคืนที่ดินที่หลุดขายฝากไปแล้ว กรณีเกษตรกรได้นำที่ดินเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัยของเกษตรกรไปทำสัญญาขายฝากไว้กับผู้รับซื้อฝาก แล้วไม่สามารถไถ่ถอน
ที่ดินจากการขายฝากได้ภายในกำหนดระยะเวลาไถ่ จึงทำให้ที่ดินได้หลุดขายฝากไปแล้ว
โดยเกษตรกรเจ้าของที่ดินหรือทายาทเจ้าของที่ดินดังกล่าวมาขอรับความช่วยเหลือจาก
บจธ. เพื่อนำไปซื้อคืนที่ดินที่หลุดขายฝากไปแล้ว ไม่เกิน 10 ปี ก็สามารถขอสินเชื่อจาก บจธ. ได้
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คู่ มื อการติดต่ อขอรั บความช่ วย เหลื อ โครงการป้ องกั นและแก้ ไ ขปัญหาการสูญเสี ยสิทธิ ใ นที่ ดิ นของ เกษตรกรและผู้ ย ากจน   

เป็นผู้มีความประพฤติดี  ไม่ เป็นคนวิกลจริต
คนไร้ความสามารถ คนเสมือนไร้ความสามารถ
หรือถูกพิพากษาให้ตกเป็นคนล้มลาย

เ ก ษ ต ร ก ร แ ล ะ ผู้ ย า ก จ น ที่ มี ปั ญ ห า
จะสูญเสียสิทธิในที่ดินหรือสูญเสียสิทธิ
ในที่ดินไปแล้ว จากการจำนองการขายฝาก 
และการถูกบังคับคดี

มี สั ญ ช า ติ ไ ท ย

บ ร ร ลุ นิ ติ ภ า ว ะ แ ล้ ว

มีความมุ่งมั่นตั้งใจ ในการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

3. คุณสมบัติของผู้ขอความช่วยเหลือ 

4. ลักษณะที่ดิน ที่  บจธ. จะให้ความช่วยเหลือ 

เป็นที่ดินที่เหมาะสมกับการประกอบอาชีพเกษตรกรรมที่ผู้ขอความช่วยเหลือ
ใ ช้ ป ร ะ ก อ บ อ า ชี พ ห รื อ เ ป็ น ที่ อ ยู่ อ า ศั ย โ ด ย ต้ อ ง ไ ม่ เ ป็ น ที่ ดิ น ที่ มี ข้ อ พิ พ า ท
เ รื่ อ ง ก ร ร ม สิ ท ธิ์  

เป็นที่ดินเกษตรกรรม หรือที่อยู่อาศัย ที่อยู่ระหว่างระยะเวลาไถ่ถอน
จำนอง หรือไถ่ถอนขายฝาก หรือ 

เป็นที่ดินเกษตรกรรม หรือที่อยู่อาศัย ที่อยู่ระหว่างจะถูกยึด ตามคำสั่งศาลเพื่อบังคับ
ชำระหนี้ หรือถูกยึดเพื่อบังคับคดี และอยู่ระหว่างการขายทอดตลาด หรือ

เป็นที่ดินที่ถูกขายทอดตลาด หรือหลุดขายฝากไปแล้ว ไม่เกิน 5 ปี หากเกิน 5 ปี 
แต่ไม่เกิน 10 ปี ผู้ขอความช่วยเหลือต้องทำประโยชน์ในที่ดินแปลงดังกล่าว
อยู่อย่างต่อเนื่อง
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บัตรประจำตัวประชาชน
และทะเบียนบ้านของผู้ขอ

สินเชื่อ และคู่สมรส

สำเนาเอกสาร
สิทธิในที่ดิน เช่น โฉนด
ที่ดิน น.ส. ๓ ก. น.ส. ๓

เป็นต้นสำเนาเอกสาร
หลักฐานการทำนิติกรรม
สัญญากับบุคคลหรือนิติ

บุคคล เช่น สัญญาขายฝาก 
สัญญาจำนอง หรือบุริมสิทธิ

ต่าง  ๆตามกฎหมาย (ถ้ามี)

คำสั่งศาล
คำพิพากษา หรือ

คำสั่งกรมบังคับคดี
หรือสัญญา

ประนีประนอม
ยอมความ (ถ้ามี)




เอกสารหลักฐานการ
ประกอบอาชีพ (ถ้ามี)

กรณีขอสินเชื่อเพื่อการ
ประกอบอาชีพ
เกษตรกรรม



เอกสารเกี่ยวกับหลัก
ประกันการขอสินเชื่อ

เช่น สำเนาพันธบัตรรัฐบาล
เอกสารฝากเงินในบัญชี

ของธนาคาร หรือสถาบัน
การเงินหรือสหกรณ์ ในกรณี

ใช้หลักทรัพย์ดังกล่าว
เป็นหลักประกัน




คู่ มื อการติดต่ อขอรั บความช่ วย เหลื อ โครงการป้ องกั นและแก้ ไ ขปัญหาการสูญเสี ยสิทธิ ใ นที่ ดิ นของ เกษตรกรและผู้ ย ากจน   

6. เอกสารการยื่นขอรับความช่วยเหลือ

หนี้สินตามคำพิพากษา ทั้งใน
ฐานะผู้กู้  หรือผู้ค้ำประกัน

หนี้สินอันเนื่องมาจากการนำที่ดิน
ไปขายฝาก หรือ จำนอง 

สำหรับกรณีหนี้สิน ที่เกิดจากการ
จำนอง กับนิติบุคคล ธนาคาร หรือ
สถาบันการเงิน ต้องมีการฟ้องร้อง
ดำเนินคดีแล้วเท่านั้น ส่วนหนี้ที่เกิด
จากการจำนองกับบุคคลธรรมดา
ไม่ต้องมีการฟ้องร้องดำเนินคดีก็ได้ 

5. ลักษณะหนี้สินที่  บจธ. ให้ความช่วยเหลือ
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 สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน)
 เลขที่ 210 สถานีวิทยุโทรทัศน์กองทัพบก
อาคารเบญจสิริ ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน
เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 




0 2278 1244
0 2278 1648 ต่อ 602 610
09 2659 1689

www.labai.or.th

สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน - องค์การมหาชน -

@Land

0 2278 1148 
0 2278 1164

 mail : Saraban@labai.or.th

คู่ มื อการติดต่ อขอรั บความช่ วย เหลื อ โครงการป้ องกั นและแก้ ไ ขปัญหาการสูญเสี ยสิทธิ ใ นที่ ดิ นของ เกษตรกรและผู้ ย ากจน   

8. ช่องทางการติดต่อขอความช่วยเหลือ 

7. การส่งเอกสารเพื่อขอความช่วยเหลือ

เรียน ผู้อำนวยการสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน

ที่อยู่ : สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน)

             เลขที่ 210 สถานีวิทยุโทรทัศน์กองทัพบก อาคารเบญจสิริ

            ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ

            10400 
หรือ ขอรับความช่วยเหลือ

ผ่านช่องทางอื่น ๆ ของ บจธ.

  5



               การให้สินเชื่อเพื่อคงสิทธิในที่ดิน และจัดซื้อที่ดิน ไม่เกิน

                รายละ 1,000,000 บาท       

คู่ มื อการติดต่ อขอรั บความช่ วย เหลื อ โครงการป้ องกั นและแก้ ไ ขปัญหาการสูญเสี ยสิทธิ ใ นที่ ดิ นของ เกษตรกรและผู้ ย ากจน   

               การให้สินเชื่อเพื่อประกอบอาชีพเกษตรกรรม ไม่เกิน

                  รายละ 200,000 บาท       

                 ทั้งนี้  บจธ.  มีข้อจำกัดด้านงบประมาณ ประกอบกับเป็นการแก้ไขปัญหาและช่วยเหลือเกษตรกร

ผู้มีแปลงที่ดินสำหรับใช้ประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นปัจจัยหลักรวมทั้งเป็นที่อยู่อาศัยของเกษตรกร

และได้รับความเดือดร้อนอย่างแท้จริงและทั่วถึง จึงกำหนดให้ช่วยเหลือกรณีจัดซื้อที่ดิน เพื่อจัดให้เกษตรกร

และผู้ยากจนเข้าทำกินหรืออยู่อาศัย โดยการให้เช่าซื้อ รวมทั้งให้สินเชื่อเพื่อคงสิทธิในที่ดิน ไม่เกินรายละ

1,000,000 บาท กรณีการให้สินเชื่อเพื่อประกอบอาชีพเกษตรกรรม ไม่เกินรายละ 200,000 บาท

10. จำนวนที่ดิน ที่  บจธ. จัดให้เช่า/เช่าซื้อ 

     

            การเช่าซื้อเพื่อทำเกษตรกรรม ไม่เกิน 15 ไร่ ต่อครอบครัว และการเช่าซื้อเพื่ออยู่อาศัย 

ไม่เกิน 100 ตารางวา ต่อครอบครัว หากเกินต้องเสนอคณะกรรมการ บจธ. พิจารณาในการ

ขอเข้าใช้ประโยชน์ในที่ดินของ บจธ. ต่อไป      

9. วงเงินในการให้ความช่วยเหลือ

11. อัตราดอกเบี้ยสินเชื่อและค่าเช่าซื้อ

     

            บจธ. ได้กำหนดระยะเวลาการชำระคืนสินเชื่อ เพื่อคงสิทธิในที่ดิน และระยะเวลาการชำระ

ค่าเช่าซื้อ ให้แล้วเสร็จภายในระเวลาไม่เกิน 30 ปี นับจากวันที่ทำสัญญาเสร็จสมบูรณ์ ยกเว้น

กรณีการขอสินเชื่อเพื่อประกอบอาชีพเกษตรกรรม ไม่เกิน 5 ปี ทั้งนี้ เป็นไปตามเงื่อนไขที่ระบุ

ในข้อบังคับ บจธ. หรือประกาศ ของ บจธ.      

12. การชำระคืนเงินสินเชื่อ/ค่าเช่าซื้อ

     

       ปัจจุบัน บจธ. ได้กำหนดอัตราดอกเบี้ยสินเชื่อ

และค่าเช่าซื้อ ตามโครงการฯ อัตราร้อยละ 3 ต่อปี 

      

  6



     

           การดำเนินงานตามโครงการฯ เป็นแนวทางหนึ่งที่เป็นการให้ความช่วยเหลือ

แก่เกษตรกร ซึ่งเป็นผู้ที่มีรายได้หลักที่มาจากการทำการเกษตรตามฤดูกาล หาก บจธ.

กำหนดระยะเวลาในการชำระหนี้ไว้ระยะสั้นเกินไป อาจทำให้ดำเนินการให้ความช่วยเหลือ

เกษตรกร ซึ่งเป็นกลุ่มเป้าหมายของ บจธ. ได้ค่อนข้างยาก ดังนั้น บจธ. จึงได้กำหนด

งวดการชำระคืนต้นเงินสินเชื่อพร้อมดอกเบี้ย  โดยจำแนกเป็น 3 ประเภท ได้แก่

งวดรายเดือน รายหกเดือน และรายปี  

                  ทั้งนี้ การพิจารณาถึงงวดการชำระคืนสินเชื่อของเกษตรกร เจ้าหน้าที่ผู้ดำเนินงาน

จะสอบถามจากความสมัครใจของเกษตรกร ว่ามีความประสงค์จะชำระคืนสินเชื่อ

ให้ บจธ. อย่างไร รวมทั้งพิจารณาถึงช่วงเวลาการเกิดรายได้ของเกษตรกร จากการ

ประกอบอาชีพเกษตรกรรม และอาชีพเสริมอื่นๆ เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณา

ในการกำหนดงวดการชำระคืนสินเชื่อของเกษตรกรด้วย

      

คู่ มื อการติดต่ อขอรั บความช่ วย เหลื อ โครงการป้ องกั นและแก้ ไ ขปัญหาการสูญเสี ยสิทธิ ใ นที่ ดิ นของ เกษตรกรและผู้ ย ากจน   

13. การกำหนดแบ่งงวดการชำระสินเชื่อ/ค่าเช่าซื้อ

                          กรณีที่ดินเป็นโฉนดที่ดินซึ่งย้ายแปลงจากหนังสือรับรองการทำประโยชน์

             ตามมาตรา 58 ตรี  แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน หรือ น.ส. 3 ก. หรือ น.ส. 3 ให้มี

             การรังวัดออกโฉนดที่ดิน ก่อนการจดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน และชำระค่าที่ดิน

             ทั้งนี้  ให้เจ้าของที่ดิน (เกษตรกรหรือผู้ถือครองที่ดินรายใหม่) เป็นผู้ยื่นคำขอรังวัด

             ออกโฉนดที่ดิน โดยค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการรังวัดออกโฉนดที่ดินให้เจ้าของ

             ที่ดินเป็นผู้ชำระ    

       บจธ.  จะชำระค่าที่ดิน  เมื่อมีการจดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ในที่ดิน

เสร็จเรียบร้อยแล้ว สำหรับภาษี (ภาษีเงินได้หรือภาษีธุรกิจเฉพาะ) และค่าใช้จ่าย

อื่นๆ ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้ผู้ขายเป็นผู้ชำระ ส่วนค่าธรรมเนียมและค่าอากร

แสตมป์ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ให้ผู้ขายและ บจธ. รับภาระในส่วนเท่ากัน

      

14. เงื่อนไขเพิ่มเติม กรณีการจัดซื้อที่ดิน 

  7

กรณี การเช่าที่ดิน กำหนดเวลาการเช่าไม่เกิน 30 ปี ชำระเป็นรายปี



 2. ลงพื้นที่เพื่อรับคำขอ
สอบสวนข้อมูลครัวเรือน
 เช่น ข้อมูลส่วนตัว
สถานภาพ ความประพฤติ
ความตั้งใจในการประกอบ
อาชีพ รายได้ ค่าใช้จ่าย
และปัจจัยอื่นๆ

 3. ประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์
เพื่อตรวจสอบ และประเมิน
ราคาอสังหาริมทรัพย์ที่ผู้ขอสินเชื่อ
เสนอเป็นหลักประกัน และจัดทำ
รายงานการประเมินฯ




(3 - 5 วันทำการ)

 15. กระบวนการ (PROCESS) : อำนวยสินเชื่อกรณีการขอสินเชื่อ

เพื่อคงสิทธิ และเพื่อประกอบอาชีพเกษตรกรรม

 4. วิเคราะห์คำขอสินเชื่อ และจัดทำรายงานการ
ขออนุมัติสินเชื่อ พิจารณาจากข้อมูลทั่วไปของ
ผู้ขอสินเชื่อเป็นหลัก เช่น ข้อมูลส่วนตัว สถานภาพ
ความประพฤติ ความตั้งใจ ในการประกอบอาชีพ
และปัจจัยอื่นๆ รวมทั้งความสามารถในการชำระ
เงินสินเชื่อได้ภายกำหนดตามข้อบังคับได้หรือไม่ 

 1. คัดเลือกเกษตรกรที่อยู่
ในหลักเกณฑ์การให้ความ
ช่วยเหลือตามคำร้องขอ
ทั้งรายใหม่ และรายเก่า

 5. อนุมัติสินเชื่อ
ผอ.บจธ. หรือผู้ที่ได้รับมอบ
หมาย พิจารณาอนุมัติสินเชื่อ

 6. จ่ายเงินสินเชื่อ ทำหนังสือ
กู้ยืมเงิน และจดทะเบียนจำนอง
อสังหาริมทรัพย์ ที่เสนอ
เป็นหลักประกัน ณสำนักงาน
ที่ดินท้องที่

(1 -
 2 วันทำการ)

(1 - 3 วันทำการ)

(3
 - 

5 วั
นทำก

าร
)

(1 -
 3 วันทำก

าร
)

 2. ลงพื้นที่เพื่อรับคำขอ
สอบสวนข้อมูลครัวเรือน
และตรวจสอบสภาพที่ดิน
ในเบื้องต้น

 3. วิเคราะห์ ความสามารถ
ในการชำระค่าเช่าซื้อที่ดิน 
และความเหมาะสมของที่ดิน

 4. ประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์
(ราคาที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง)
ที่จะจัดซื้อและจัดทำรายงาน 
การประเมินฯ 

 6. อนุมัติให้จัดซื้อ ดำเนินการ
จัดซื้อที่ดิน  เพื่อช่วยเหลือ
เกษตรกร และทำสัญญา
จะซื้อจะขายที่ดิน

(3 - 5 วันทำการ)

 1 6 .  ก ร ะ บ ว น ก า ร  ( P R O C E S S )  :  ก า ร จั ด ซื้ อ ที่ ดิ น เ พื่ อ ก า ร เ ช่ า / เ ช่ า ซื้ อ

 1. คัดเลือกเกษตรกร ที่อยู่ในหลักเกณฑ์ 
ดยพิจารณาจากลักษณะที่ดินและคุณสมบัติ
 ของผู้ขอความช่วยเหลือ

 5. กรณีที่ดินเหมาะสม และ
เกษตรกรมีความสามารถ
ในการชำระค่าเช่าซื้อที่ดิน
ให้เสนอผู้อำนวยการฯ ผ่าน
ผู้บังคับบัญชาตามลำดับชั้น
เพื่อพิจารณาอนุมัติหลักการ
ให้ความช่วยเหลือต่อไป

(1 -
 3 วันทำการ)

(1 - 3 วันทำการ)

(3
 - 

5 วั
นทำก

าร
)

(1 - 3 วันทำการ)

 7. อนุมัติให้เกษตรกร
เข้าทำประโยชน์ในที่ดิน
ของ บจธ. จดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน และ
จัดทำสัญญาเช่าซื้อที่ดิน

(3- 5 วันทำการ)

คู่ มื อการติดต่ อขอรั บความช่ วย เหลื อ โครงการป้ องกั นและแก้ ไ ขปัญหาการสูญเสี ยสิทธิ ใ นที่ ดิ นของ เกษตรกรและผู้ ย ากจน     8









The Land Bank Administration Institute (Public Organization)

 กองบริหารสินเชื่อ ป้องกันและแก้ไขปัญหาการสูญเสียสิทธิในที่ดิน 

สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน)

  เลขที่ 210 สถานีวิทยุโทรทัศน์กองทัพบก  อาคารเบญจสิริ ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน

  เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 โทร. 0 2278 1244 หรือ 0 2278 1648 ต่อ 610

  โทรสาร 0 0278 1164 email : Saraban@labai.or.th


