
 

 

คู่มือสําหรับบริการประชาชน 
การจัดซื้อที่ดินเพ่ือดําเนินการตามภารกิจของ บจธ. 

ภายใต้โครงการบริหารจัดการที่ดินอย่างย่ังยืน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) หรือ บจธ. 

 



คูมือสําหรับบริการประชาชน : การจัดซ้ือท่ีดินเพ่ือดําเนินการตามภารกิจของ บจธ. ภายใตโครงการบริหาร

จัดการท่ีดินอยางยั่งยืน 

หนวยงานท่ีใหบริการ  : สถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) หรือ บจธ. 

 

1. ช่ืองาน  : การจัดซ้ือท่ีดินเพ่ือดําเนินการตามภารกิจของ บจธ. ภายใตโครงการบริหารจัดการท่ีดินอยาง

ยั่งยืน  

2. กฎหมาย ขอบังคับ ระเบียบ คําส่ัง ท่ีเกี่ยวของ : 

(1) พระราชกฤษฎีกาจัดตั้งสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) พ.ศ. ๒๕๕๔ และ

แกไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๙ และ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2562 

(2) ขอบังคับสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) วาดวย การไดมาซ่ึงท่ีดินการใช 

ประโยชน หลักเกณฑ และวิธีการจัดหาและพัฒนาท่ีดินแกเกษตรกร ผูยากจนผูประสงคจะใชประโยชนในท่ีดิน

และองคกรชุมชน พ.ศ. 2558 และฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

(3) ประกาศคณะกรรมการสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน เรื่อง กรอบนโยบายการจัดซ้ือท่ีดิน

ของสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) พ.ศ. 2562 

(4) ระเบียบสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) วาดวย การจัดซ้ือท่ีดินเพ่ือ

ดําเนินการตามภารกิจ พ.ศ. 2563 

(5) ประกาศสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) เรื่อง แนวทางปฏิบัติการจัดซ้ือท่ีดิน

ของสถาบบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) พ.ศ. 2563 

(6) คําสั่งแตงตั้งคณะทํางานจัดซ้ือท่ีดินเพ่ือดําเนินภารกิจตามโครงการตนแบบการบริหารจัดการท่ีดิน

แบบครบวงจร และโครงการชวยเหลือผูประสบปญหาดานท่ีดินทํากินจากการดําเนินนโยบายรัฐ สั่ง ณ วันท่ี 

23 มกราคม พ.ศ. 2563 

3. ชองทางการใหบริการ : สถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน)  

210 สถานีวิทยุโทรทัศนกองทัพบก อาคารเบญจสิริ ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน

     เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400   

โทรศัพท  ๐ 2278 1648 / โทรสาร 0 2278 1048 หรือ www.labai.or.th  

4. พ้ืนท่ีใหบริการ :  กรุงเทพมหานครและตางจังหวัด 

5. ระยะเวลาเปดใหบริการ : เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด)  

       ตั้งแตเวลา 08 : 30 - 16 : 30 น. 

6. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข 

6.1 ลักษณะท่ีดินท่ีจะจัดซ้ือ 

(1) ตองเปนท่ีดินท่ีซ้ือขายไดโดยชอบดวยกฎหมาย 

(2) ตองเปนแปลงท่ีดินท่ีเหมาะสมตอการประกอบเกษตรกรรม และกอใหเกิดรายไดจากการใช

ประโยชนท่ีดินอยางคุมคาในเชิงพาณิชยตามสมควร หรือเปนท่ีดินท่ีเหมาะสมสําหรับท่ีอยูอาศัย 

/(3) ไมเปน.. 

http://www.labai.or.th/
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(3) ไมเปนท่ีดินท่ีอยูในแนวเขตพระราชกฤษฎีกาเวนคืนอสังหาริมทรัพย เวนแตมีหลักฐานแนชัดวา

ท่ีดินสวนนั้นไมไดอยูในเขตกอสรางหรือดําเนินการตามวัตถุประสงคแหงการเวนคืน 

(4) ไมเปนท่ีดินท่ีไมมีทางเขาออก เวนแตสามารถดําเนินการเพ่ือใหมีทางออกไปสูทางสาธารณะได 

6.2 หลักเกณฑ และเง่ือนไข การจัดซ้ือ 

(1) ภายหลังการทําสัญญาจะซ้ือจะขายหรือกอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หากมีการคัดคาน 

รองเรียน หรือเกิดปญหาอ่ืนใดจากทายาทหรือบุคคลภายนอกซ่ึงอางวามีสิทธิในท่ีดินตามกฎหมาย และทําใหเกิด

ขอพิพาทหรือการโตแยงสิทธิในท่ีดินท่ีจัดซ้ือ บจธ. จะชะลอการจัดซ้ือท่ีดินไวกอนจนกวาจะเปนอันยุติ 

(2) ตองมีการรังวัดสอบเขต ในกรณีดังตอไปนี้ 

 (ก) เปนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินประเภทโฉนดท่ีดินท่ีออกมาแลว หรือผูจะขายไดดําเนินการรังวัด

มาแลวเกิน 5 ป นับแตวันท่ีมีหนังสือแจงความประสงคจะเสนอขาย 

 (ข) เปนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินประเภทหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.3 ก.หรือ น.ส.3) 

(3) การยื่นคําขอรังวัดสอบเขต คาธรรมเนียมและคาใชจายในการรังวัดสอบเขต ใหเจาของท่ีดินเปนผู

ยื่นคําขอและเปนผูชําระ  

(4) บจธ. ดําเนินการจัดซ้ือท่ีดินตามผลการรังวัดสอบเขตใหม และเฉพาะหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ประเภทโฉนดท่ีดิน (น.ส.4 จ) เทานั้น 

(5) ภาษีและคาใชจายอ่ืนๆ ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหเจาของท่ีดินเปนผูชําระ สวนคาธรรมเนียมและ

คาอากรแสตมปในการจดทะเบียนสิทธิและนิตกรรม ใหเจาของท่ีดินและ บจธ. รับภาระในสวนเทากัน 

7. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอเสนอขายท่ีดิน 

(1) สําเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับท่ีเปนปจจุบัน 

(2) สําเนาบัตรประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูมีสิทธิ์หรือกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน 

(3) กรณีผูเสนอขายมิใชผูมีสิทธิหรือกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน ตองมีหนังสือมอบอํานาจระบุใหผูรับมอบอํานาจมี

อํานาจเสนอขายท่ีดินแก บจธ. ดวย 

(4) หนังสือยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์รวม (ถามี) 

(5) รายงานการประเมินราคาทรัพยสินไมเกิน 1 ป (ถามี) 

(6) สําเนาคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล และหนังสือรับรองคดีถึงท่ีสุด (ถามี) 

(7) หนังสอืรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ถามี) 

(8) เอกสารและหลักฐานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของ 

8. ข้ันตอนการอนุมัติจัดซ้ือท่ีดิน   

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม : 60 วันทําการ 
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ลําดับ ข้ันตอนการดําเนินงาน 
ระยะเวลา
ดําเนินการ 

สวนงานท่ีรับผิดชอบ 

1 องคกรชุมชน ยื่นหนังสือขอความชวยเหลือให บจธ. 
จัดซ้ือท่ีดินแปลงใด                      -ไมมีคาธรรมเนียม- 

- - 

2 แจงเจาของท่ีดินทําหนังสือแสดงความประสงคเสนอขาย
ท่ีดิน                                            -ไมมีคาธรรมเนียม- 

5 วันทําการ - กองบริหารจัดการและ
พัฒนาท่ีดิน 

3 เจาของท่ีดินทําหนังสือแสดงความประสงคเสนอขาย
ท่ีดิน 
3.1 ตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบคําเสนอขาย 
3.2 จัดสงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ตรวจสถานะท่ีดิน  
3.3 จัดสงเลมประเมินมูลคาทรัพยสิน  
3.4 กองประเมินราคาทรัพยสิน ตรวจสอบรายงานเลม 
      ประเมินราคาทรัพยสิน     

-ไมมีคาธรรมเนียม-        

5 วันทําการ 
(หมายเหตุ : ไมรวม
ระยะเวลา ศวน. แจง
ผลการพิจารณาเลม
ประเมิน) 

- กองบริหารจัดการและ
พัฒนาท่ีดิน 
- ศูนยขอมูลท่ีดิน ประเมิน
ราคาทรัพยสิน การวิจัย และ
นวัตกรรม 

 

4 การตรวจสภาพพ้ืนท่ี 
4.1 ตรวจสภาพพ้ืนท่ีรวมกับตัวแทนองคกรชุมชน 
4.2 ทํารายงานสรุปการตรวจสภาพท่ัวไปของพ้ืนท่ี  
      สภาพการใชประโยชนในท่ีดิน สภาพแวดลอม ความ 
      เหมาะสมของท่ีดินท่ีจะจัดซ้ือ  
4.3 เสนอผูอํานวยการ บจธ. พิจารณาเห็นชอบดําเนิน 
      โครงการ 
4.4 เสนอรายงานการตรวจสอบสภาพท่ีดิน ใหคณะทํางาน 
      พิจารณา 
                                             -ไมมีคาธรรมเนียม- 

15 วันทําการ กองบริหารจัดการและพัฒนา
ท่ีดิน 

 

5 การแตงตั้งคณะทํางานและการประชุมพิจารณาจัดซ้ือท่ีดิน 
5.1 เลขานุการ ทําหนังสือเชิญประชุมใหคณะทํางานฯ ทราบ 
5.2 คณะทํางานประชุม 
5.3 เสนอผูอํานวยการ บจธ.  พิจารณาอนุมัติจัดซ้ือ 
                                             -ไมมีคาธรรมเนียม- 

5 วันทําการ 
(หมายเหตุ : ไมรวม
ระยะเวลาคณะทํางานฯ 
ประชุมพิจารณาฯ) 

- กองบริหารจัดการและ
พัฒนาท่ีดิน 
- คณะทํางานฯ 

 

6 การพิจารณาจดัซ้ือท่ีดินและการจัดทําสัญญาจะซ้ือจะขาย 
6.1 ผูอํานวยการ บจธ. อนุมัติจัดซ้ือ 
6.2 ลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือมอบอํานาจให  
      ผูปฏิบัติงานหรือตัวแทนเปนผูรับมอบอํานาจลงนาม 
      ในสัญญาจะซ้ือจะขาย ในพ้ืนท่ี 
6.3 แจงเจาของท่ีดินใหเขาทําสัญญาจะซ้ือจะขาย  
                                             -ไมมีคาธรรมเนียม- 

10 วันทําการ กองบริหารจัดการและพัฒนา
ท่ีดิน 

 

7 การรังวัดสอบเขต 
แจงผูจะขายยื่นขอรังวัด สอบเขต     -ไมมีคาธรรมเนียม-                                                                                     

5 วันทําการ กองบริหารจัดการและพัฒนา
ท่ีดิน 
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ลําดับ ข้ันตอนการดําเนินงาน 
ระยะเวลา
ดําเนินการ 

สวนงานท่ีรับผิดชอบ 

8 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และชําระคาท่ีดิน 
8.1 จัดทําหนังสือแจงผูจะขายทราบวนันัดจดทะเบยีนสิทธ ิ 
      และนิติกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน  
8.2 แจงกองบริหารกลาง  
8.3 จัดทําหนังสือมอบอํานาจ  
8.4 จดทะเบียนสิทธิและทํานิตกิรรมการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน 
ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ีและจายเงินคาท่ีดิน 
-มีคาธรรมเนียม- 

10 วันทําการ 
(หมายเหตุ : ไมรวม 
ระยะเวลาจด
ทะเบียนสิทธิและทํา
นิติกรรมการโอน
กรรมสิทธิ์ท่ีดิน ณ 
สํานักงานท่ีดินทองท่ี) 

- กองบริหารจัดการและ
พัฒนาท่ีดิน 
- กองบริหารกลาง  
  

9 รายงานการจัดซ้ือท่ีดิน 
9.1 เสนอ ผอ.บจธ. รายงานผลการจัดซ้ือท่ีดิน  
9.2 นําสงโฉนดท่ีดินใหศูนยบริหารทรัพยสินและขอ
ผูกพันทางการเงินการคลัง (ศทง.)  
9.3 แจงศูนยขอมูลท่ีดิน ประเมินราคาทรัพยสิน การวิจัย 
และนวัตกรรมบันทึกขอมูลในระบบฐานขอมูลท่ีดิน 
-ไมมีคาธรรมเนียม- 

5 วันทําการ - กองบริหารจัดการและ
พัฒนาท่ีดิน 
- กองบริหารกลาง 
- ศทง. 
- ศวน. 
 

9.  คาธรรมเนียม 

ระบุคาธรรมเนียมหรือคาใชจายท่ีผูรับบริการจะตองชําระ (ถามี) และชองทางการชําระคาธรรมเนียม 

- ไมมีคาธรรมเนียม – 

10. การรับเรื่องรองเรียน 
1) ชองทางการรองเรียน สถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องคการมหาชน) ท่ีอยู  210 สถานีวิทยุ

โทรทัศนกองทัพบก อาคารเบญจสิริ ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน  เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400   

โทรศัพท  ๐ 2278 1648 / โทรสาร 0 2278 1048 หรือ www.labai.or.th  

2) ชองทางการรองเรียน ศูนยบริการประชาชนสานักปลัดสานักนายกรัฐมนตรี ท่ีอยู เลขท่ี 1 

ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขท่ี 1  

ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 

3) ชองทางการรองเรียน ศูนยดํารงธรรมทุกจังหวัด  

11. ตัวอยางเอกสารประกอบการย่ืนความประสงคเสนอขายท่ีดิน 

(1) หนังสือเสนอขายท่ีดิน กรณีนิติบุคคล 

(2) หนังสือเสนอขายท่ีดิน กรณีบุคคลธรรมดา 
 

12. หมายเหตุ : เนื่องจากคูมือการจัดซ้ือดินอาจมีการเปลี่ยนแปลงภายในเร็วนี้ เพ่ือความเหมาะสมในการจัดซ้ือ

ท่ีดินเม่ือไดรับงบประมาณ ป 2567  

 

 

                 ขอมูล ณ มีนาคม 2567 

 

http://www.labai.or.th/
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ทําสัญญาจะซ้ือจะขาย  

(กบพ.) 

5 
วัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

6 

 

แผนผงัการปฏิบัติงาน  

ยุติเรื่อง 

เจาของที่ดนิแจงความประสงค 

จะเขารวมโครงการ 

แจงเจาของที่ดนิ 
ใหทําหนังสือย่ืนความประสงคหรอืไมประสงคจะเขารวมโครงการ (กบพ.) 

 

เจาของที่ดนิไมขายทีด่ิน) 

ตรวจเอกสารหลักฐาน 
(กบพ.) 

- เสนอผูอาํนวยการแตงตั้งคณะทํางาน พิจารณาความ
เหมาะสมของที่ดิน ความ เหมาะสมของราคา และ
เจรจาตอรองราคาทีด่ินที่จะจัดซ้ือ 
- นํารายงานการตรวจสอบสภาพที่ดนิ เสนอ 
คณะทํางานพิจารณา 

(กบพ) 

หมายเหตุ : (1) รวม 9 ขั้นตอน ระยะเวลาดําเนนิงาน  60 วันทําการ (ไมนับรวมระยะเวลาการพิจารณาของคณะทํางาน การพิจารณาอนุมัตจิดัซ้ือที่ดนิของผูอํานวยการ / คณะกรรมการ / 
     วนัจดทะเบียนสิทธแิละทํานิตกิรรมการโอนกรรมสิทธิท์ี่ดิน ณ สํานักงานทีด่ินทองทีแ่ละจายเงินคาที่ดนิ) 
(2) การแจงใหเจาของที่ดนิย่ืนรังวัดสอบเขต สามารถดําเนินการกอนมกีารลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายได หากเจาของที่ดนิยินยอม 

 

  

แจง  จัดสงเพ่ิมเติม 
7 วัน 

5 
วัน 

5 
วัน 

คณะทํางานพิจารณาความเหมาะสม 
และเจรจา ตอรองราคา  (คณะทํางานฯ) 

ครบถวน ถูกตอง ไมครบถวน ไมถูกตอง 

 

ผูอํานวยการ/คณะกรรมการ 

อนุมัติ 

ไมอนุมัติ 

ยุติ/แจงเจาของที่ดนิ 

 

- จัดสงเอกสารสิทธิในที่ดนิ ใหสํานกังานที่ดนิทองที่     
หรือหนวยงานทีเ่กี่ยวของ ตรวจสอบ  
- จัดสงรายงานการประเมนิมูลคาทรัพยสินให ศวน.  
  ตรวจสอบ 

เมื่อ บจธ. ไดขอมูลพื้นท่ีหรือแปลงท่ีดินท่ีจะจัดซื้อ ไมวาจะโดยการ 
ช้ีเปาของหนวยงานรัฐ เครือขายชุมชน หรือการสํารวจพื้นท่ี หรือ 
ตามความตองการของผูขอใชประโยชนในท่ีดินซึ่งแจงความประสงคมา 
บจธ. จัดซื้อท่ีดินแปลงใด 

- ตรวจสภาพแปลงที่ดิน /แจงตัวแทนองคกรชุมชน 
- จัดทาํรายงานสรุปผลการตรวจสภาพพ้ืนที่ฯ  
เสนอผูอํานวยการพิจารณาใหความเห็นชอบดําเนิน
โครงการ 

5
วัน 

15 
วัน 

5 
วัน 

 1 

 2 

 

 

4 

 

3 
 

 

- จัดทาํหนังสือแจงผูจะขาย 
- แจงกองการเงินบัญชีและเงินทนุ 
- จัดทาํหนังสือมอบอํานาจ 
- แจงผูรับความชวยเหลือลงนามใน
สัญญาเชา หรอืเชาซ้ือ 

(กบพ./กบล.) 

10 
วัน 
 

 

5 

 

8 

 

- รายงานจดัซ้ือที่ดิน  
- สงเอกสารสําคัญ ศทง. 
- แจง ศวน.บันทกึขอมูลทีด่ิน 

 

5 
วัน 
 

 

รังวัด สอบเขต (กบพ.) 5 
วัน 

 7 
 

9 
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